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" ADSA Aparcamientos Despi; SA.U.

SOCIETAT MUNICIPAL DE SANT JOAN DESPI

BASES GENERALES PARA LA ADJUDICACION
DE OCHO VIVIENDAS CON PROTECCION OFICIAL
EN REGIMEN CONCERTADO DE VENTA

1. OBJETO

Las presentes bases tienen como finalidad la adjudicacidn de 8 viviendas de
venta, de DOS y TRES dormitorios, con plazas de aparcamiento y trasteros
vinculados, de proteccion oficial de régimen concertado a construir en la
parcela P1B, calle Josefa Romeu Grau n.% 4 de Sant Joan Despi, propiedad
de Mima Industrial Llobregat, S.L. (B-08196016).

Esta promocidn dispone de Calificacion Provisional de Viviendas de Proteccidn
Oficial en régimen concertado con nimero de expediente 08-B-0058-24.

EL régimen juridico de las viviendas con proteccién oficial, segun su
calificacion provisional “es vigente mientras el planeamiento urbanistico
reserve el suelo al uso de vivienda de proteccion publica (art. 79.1.a de la
Ley 18/2007, de 28 de diciembre, modificada por Decreto Ley 17/19, de 30 de
diciembre). Estas viviendas no pueden ser objeto de descalificacidn (art. 79.3
de la Ley 16/2007)".

2. CARACTERISTICAS DE LA VIVIENDA,
PLAZA DE APARCAMIENTO, TRASTERO Y PRECIOS
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1-6 6110 67.28 1235 [ 3100 67 | 629 | 44 239521.9€ | 10%
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1-6 6116 67.28 1235 | 3136 68 | 604 | 4b | 23922183€ | 10%
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4-0 6116 67.28 1235 | 2569 | 43 | 443 | 47 237.288.75€ | 10%
47 7207 7950 164 2793 b7 | 604 | 28 27590236 € | 10%

* Los datos indicados son respecto (a calificacién provisional de viviendas con proteccion oficial.
En todo caso, habrd que estar a o que dispanga la calificacion definitiva.




3. FORMA DE PAGO

o Formalizacion del contrato de compraventa en un plazo mdximo de UN MES
desde la celebracion del sorteo: anticipo del 10% del precio total + el IVA
correspondiente.

o Transcurrido el plazo de 6 (SEIS) meses a contar desde la formalizacidn
del contrato de compraventa: anticipo del 10% del precio total + el IVA
correspondiente.

o Formalizacion a escritura de compraventa: pago del 80% del precio total + el
VA correspondiente.

Serd requisito esencial y previo al otorgamiento de la escritura publica
haber satisfecho integramente el 20% del precio total, asi como el IVA
correspondiente.

La obtencion de la financiacion necesaria para el pago del 80% del precio
restante serd por cuenta del adjudicatario.

4. PETICIONES

Las solicitudes se realizaran mediante el modelo anexo 1. que incluird la
solicitud y (a declaracién responsable de cumplimiento de los requisitos
recogidos en el punto 5, los cuales deberan acreditarse documentalmente en
el momento de la solicitud, asf como también en el supuesto de adjudicacion,
actualizando a documentacidn al correspondiente ejercicio fiscal.

En la solicitud se detallardn las personas que vayan a residir en la vivienda,
cuyos intregrantes no podrdn figurar en mas de una peticion. Estas personas
seran (as que formalizardn el contrato de compraventa.

5. REQUISITOS INDISPENSABLES PARA ACCEDER A LAVIVIENDA
5.1. Edad
Tener mds de 18 afios, y plena capacidad de obrar y juridica para contratar.

5.2.Registro de Solicitantes de Cataluia

Estar inscritos con resolucion favorable en el Registro de Solicitantes de
Vivienda con Proteccion Oficial de Sant Joan Despi con anterioridad a la
fecha de publicacion del inicio de procedimiento de la promocidn en la
pdgina web del Registro de Solicitantes de Vivienda de Proteccion Oficial de
Cataluna (https://www registresolicitants.cat/registre/).

5.3. Residencia en Sant Joan Despi

Residencia CONTINUA, con antigiiedad minima de 5 afos, acreditada
mediante volante de empadronamiento y convivencia histdrico en Sant Joan
Despi, con anterioridad a la fecha de publicacion del inicio de procedimiento
de La promocion en la pagina web del Registro de Solicitantes de Vivienda de
Proteccion Oficial de Catalufia.

5.4.Tributos

Los solicitantes deberan de estar al dia en el pago de Los tributos y/o cualquier
otra deuda con el Ayuntamiento de Sant Joan Despiy ADSA. Los adjudicatarios
autorizan a ADSA a verificar que se encuentran al corriente de pago de los
tributos y tasas del Ayuntamiento de Sant Joan Desp.

5.5. Alquiler VPO

Las personas o unidades de convivencia que sean o hayan sido beneficiarias
de vivienda de proteccidn oficial en régimen de alquiler, podran participar en
la promocion transcurrido un periodo minimo de 3 afos a contar desde la
adjudicacion de (3 vivienda de alquiler, y que este plazo se haya cumplido
con anterioridad a la fecha de publicacion del inicio de procedimiento de
la promocidn en la pagina web del Registro de Solicitantes de Vivienda de
Proteccidn Oficial de Catalufia.

5.6. Propiedad )
Elsolicitante, o cualquier miembro de la unidad de convivencia NO PODRAN SER:

« Titular del pleno dominio (es decir, tener la propiedad y el usufructo) o de
un derecho real de uso o disfrute sobre una vivienda sujeta a proteccion
publica.

o Titular del pleno dominio (es decir, tener la propiedad y el usufructo) de
una vivienda Libre, excepto que se e haya privado de su uso por causas
no imputables a la persona.

En todo caso, el valor catastral de la vivienda en propiedad, no tiene que
ser superior al 40% del precio de la vivienda que se quiere comprar.

Este valor se elevard hasta el 60%, en los siguientes supuestos: personas
de mas de 6b anos, mujeres victimas de violencia de género, victimas
de terrorismo, familias numerosas, familias monoparentales con hijos,
personas dependientes, o con discapacidad oficialmente reconocida, y las
familias que las tengan a su cargo, y personas separadas o divorciadas al
corriente del pago de las pensiones por alimentos y compensatorias, Si
es el caso.

No obstante, se entiende que no se dispone de vivienda adecuada o que esta
no se encuentra a disposicion del solicitante, de acuerdo con la normativa
legal vigente:

e [as viviendas ubicadas en un edificio que no cumpla las determinaciones
relativas a accesos y aparatos elevadores, contenidas a la normativa de
accesibilidad y supresion de barreras arquitectonicas, siempre que no resulte
posible un ajuste razonable y que algdn miembro de [ unidad de convivencia
acredite la condicin de discapacidad con movilidad reducida permanente.

Eneste supuesto, para evitar que las personas solicitantes que hayan resultado
adjudicatarias de una vivienda protegida puedan disfrutar simultaneamente de
dos viviendas, tienen que acreditar la transmisidn de a vivienda anterior para
poder obtener el correspondiente visado, o bien, pueden ponerlo a disposicion
de ADSA, para su alquiler o venta a terceros, en condiciones de vivienda con
proteccion oficial.

El precio o renta de la vivienda puesta a disposicion de ADSA se entregard al
titular de La vivienda, deducidos los gastos de gestion ocasionadas.

5.7. Ingresos anuales de la unidad de convivencia
Para poder participar en esta promocidn, serd requisito indispensable:

a)  Tener unos ingresos anuales minimos del computo total de la unidad de
convivencia de: 25.000€.

b) - No superar los ingresos anuales maximos del computo total de la unidad de
convivencia de: 6,50 veces la IRCS, segtin Decreto 75/2014, de 27 de mayo.

1 miembro 7 miembros 3 miembros |4 miembros o mas
83.392,23€ 85.971,37€ 89.069.06€ 97.658,03€

* La tabla de ingresos de referencia para acceder a una vivienda protegida
serd actualizada en el momento de la formalizacion del contrato.

6. DOCUMENTACION
Junto con la solicitud, también se tendrd que presentar la siguiente
documentacion:

e Resolucion vigente de inscripcion al Registros de Solicitantes de Vivienda
con Proteccion Oficial de Sant Joan Despl.

e £ncaso de hacer la declaracion del impuesto de (a renta de las personas
fisicas, habra que presentar la correspondiente en 2024, junto con la
declaracion responsable conforme continuardn reuniendo los requisitos
econémicos en 2025, donde aparezca el comprobante de presentacion
fisica o telematica de la Delegacion de Hacienda o bien de la entidad
bancaria correspondiente.

- En caso de no haber hecho la declaracion del impuesto de la renta
de las personas fisicas en 20724, se presentard: certificado de altas
y bajas de la Seguridad Social (informe de vida laboral) y certificados
de los centros de trabajo y/o INEM sobre [a totalidad de los ingresos
percibidos durante el afio 2024, o bien o certificado de imputaciones de
la Agencia Tributaria del afio 2024.



-En el caso de personas pensionistas, certificado acreditativo de
pensiones del afio 2024; o certificado negativo, en su caso.

e Encaso de ser propietario de una vivienda no accesible: informe técnico
que acredite que no es posible realizar un ajuste razonable, y acreditacion
de (a condicion de discapacidad con movilidad reducida permanente.

7. INFORMACION PUBLICA

Se hard publicidad de estas bases en el Boletin Municipal, en (a Oficina Local
de Vivienda (centro Miquel Marti i Pol en Avda. Barcelona, 83-85, planta 1,
sala 12 de Sant Joan Despi), en la pagina web del Ayuntamiento de Sant Joan
Despi'y de ADSA (https://ad-sa.com/promacio).

8. PLAZO DE PRESENTACION DE PETICIONES

El procedimiento de participacion y de adjudicacion de las viviendas se
entenderd iniciado el dia habil siguiente a la fecha de publicacion de (3
resolucién del inicio del procedimiento de adjudicaciones de las viviendas a
la pagina web del Registro de Solicitantes de Viviendas con Proteccion Oficial
de Catalufia (https://www.registresolicitants.cat/registre/), y finalizard a las
23:59 horas del dia natural vigésimo primero (21) a contar del dia siguiente a
la publicacion del anuncio.

Las peticiones se podran presentar en la Oficina Local de Vivienda, situada
en las oficinas de ADSA en Avda. Barcelona, 83-85, planta 1, sala 17 de Sant
Joan Despi en el siguiente horario: lunes de 10 a 13.30 horas y de 15.30 a
18.30 horas, miércoles de 15.30 a 18.30 horas y jueves de 10 a 13.30 horas; o
de forma telematica mediante el acceso que se habilitard en la pagina web
de ADSA.

9. PUBLICACION DE LAS LISTAS PROVISIONALES Y DEFINITIVAS
Revisadas las solicitudes y documentacidn presentada se publicard el listado
provisional de (as personas admitidas con derecho a participar en el proceso
de seleccidn de adjudicataria.

Contra (a relacion provisional los interesados podran presentar alegaciones
ante ADSA dentro del plazo de diez (10) dias habiles contados a partir del
dia siguiente a la publicacidn de la relacion provisional de las personas con
derecho a participar.

Transcurrido este plazo, las listas definitivas de las personas con derecho
a participar se publicaran en (a pagina web del Ayuntamiento de Sant Joan
Despi  (https://sjdespi.cat/la-ciutat-temes/habitatge-i-aparcaments-adsa/
habitatge-public) y en el tablon de anuncios y pagina web de ADSA.

10. PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION

La adjudicacién se hard mediante sorteo publico y ante notario, entre todas
las solicitudes admitidas de forma definitiva, con convocatoria previa. A
cada solicitante admitido se le asignard, de forma aleatoria, un nimero de
participacion para el sorteo, del nimero T hasta el final.

Las personas que hayan resultado adjudicatarias seran convocadas
por Mima industrial Llobregat, S.L. mediante notificacién electrnica a la
direccidn indicada en la solicitud siguiendo el riguroso orden establecido en
el sorteo.

Los adjudicatarios serdn los que constaran como titulares de la vivienda en
los contratos a formalizar.

La adjudicacion de (a vivienda y el correspondiente visado del contrato
quedard condicionada al cumplimiento de todos los requisitos establecidos
en las bases, asi como también al cumplimiento de los requisitos economicos
no superando los ingresos indicados anteriormente con la acreditacion del
correspondiente ejercicio fiscal.

ELincumplimiento de los requisitos de la convocatoria supondrd la pérdida de

(a condicion de adjudicatario y la consecuente pérdida del derecho a acceder
a la vivienda para el cual ha resultado seleccionado.

11. ADJUDICACION

La adjudicacion definitiva la hard el Consejo de Administracién de ADSA, y no
serd impugnable excepto por razones de falsedad de los requisitos exigidos
para participar en la adjudicacion, debidamente acreditadas.

12. CONDICIONES DE ADJUDICACION
Se tendran que respetar las siguientes condiciones:

1. Aquellas personas solicitantes que accedan a la vivienda les tendrdn que
destinar a domicilio habitual y permanente, que ocupard (a totalidad de
personas incluidas en (a solicitud, en el plazo maximo de 3 meses desde
a firma de la escritura de compraventa.

2. Los adjudicatarios serdn los que constardn como titulares de la vivienda
en los contratos a formalizar.

3. La adjudicacién de la vivienda quedard supeditada al cumplimiento de
los Limites de ingresos de la unidad familiar y de todo el resto de los
requisitos de estas bases, acreditados en el momento de (a eleccidn de
a vivienda.

4. La adjudicacion se efectuard con reserva del derecho de tanteo y
retracto durante un periodo de 15 afos a favor del Ayuntamiento de
Sant Joan Despi. Si se hiciera efectivo el derecho de tanteo y retracto, el
precio de recompra de la vivienda se determinard segun el precio pagado
vivienda, plaza de aparcamiento y trastero vinculados. si procede) con el
precio de venta determinado por la Agencia de la Vivienda de Catalufia a
(3 autorizacion de venta, descontando las posibles reparaciones que se
tengan que hacer a la vivienda y anexos.

ADSA quedard facultada para aplicar los mecanismos de control y rescate de
la vivienda en caso de incumplimiento de estas condiciones, imputando, si se
da la situacion, los posibles gastos de los costes ocasionados a la persona o
personas adjudicatarias inicialmente.

13. PROTECCION DE DATOS PERSONALES Y OBLIGACIONES
LEGALES DE LA PERSONA ADJUDICATARIA

La persona adjudicataria de una vivienda de proteccion oficial acepta que
los datos personales facilitados durante el procedimiento de adjudicacion y
posterior formalizacion serdn tratados por a entidad promotora o vendedora
con el fin de gestionar el proceso y dar cumplimiento a as obligaciones
legales aplicables. En el caso especifico de las obligaciones relativas a la
prevencion del blanqueo de capitales y de la financiacién del terrorismo, la
persona adjudicataria tendrd que cumplir los requisitos de acuerdo con la
normativa vigente, pudiendo ser motivo de descarte de la operacion de venta
la carencia de justificacion del origen de los fondos.

Los datos podran ser comunicados a las administraciones publicas y
organismos competentes cuando sea legalmente exigible.

14. FORMALIZACIONES DEL CONTRATO DE COMPRAVENTA
Una vez se lleve a cabo el sorteo en el Lugar y hora indicado por ADSA, el listado
de adjudicatarios serd remitido a Mima Industrial Llobregat, S.L quien serd la
encargada de proceder con la adjudicacion, formalizacion y visados del contrato
de compraventa, asi como con el otorgamiento de la escritura publica.

Mima Industrial Llobregat, S.L se compromete a facilitar a ADSA una copia de
los contratos de compraventa una vez hayan sido debidamente visados por la
Agencia de la Vivienda de Catalufia.

Las personas adjudicatarias estaran obligadas a la formalizacion del contrato de
compraventa, en el lugar y hora que determine Mima Industrial Llobregat, S.L.



En el supuesto de que cualquiera de las personas adjudicatarias no quisiera
formalizar el contrato, ni efectuar los pagos previstos en los plazos indicados,
se entendera que renuncia a la adjudicacion, y traspasard sus derechos, por
riguroso orden de salida del sorteo, a la primera persona adjudicataria en
reserva y sucesivamente al siguiente, hasta formalizar los contratos.

o no se rednen las condiciones establecidas, la adjudicacién quedard sin
efecto.

No se aceptard ningtin cambio de titularidad (afiadir o cambiar nombres) una
vez presentada la peticion.

Excepcionalmente, se aceptard cambio de titularidad en caso de defuncion,
y en caso de separacion o divorcio, que se acreditard exclusivamente con
sentencia judicial firme, matrimonio, union estable o pareja de hecho inscrita
en el Registro, aumento de la unidad familiar, con a acreditacion oportuna
siempre y cuando se cumplen los requisitos indicados a las presentes bases.

En el momento de (a formalizacién del contrato de compraventa, se abonard
el importe correspondiente al 10% del precio total y el IVA correspondiente.
Transcurrido el plazo de 6 meses a contar desde la formalizacion del contrato
de compraventa, se abonard el importe correspondiente al 10% del precio
total y el IVA correspondiente. Previo al otorgamiento de (a escritura publica
de compraventa se tiene que haber satisfecho integramente el 20% del precio
total de compra, asf como el IVA correspondiente.

15. RESOLUCION CONTRACTUAL
La adjudicacion se resolverd a instancia de ADSA y de Mima industrial
Llobregat, S.L., y la persona o personas adjudicatarias perderdn todos sus
derechos, en os supuestos siguientes:

La falsificacion de los datos recogidos en la documentacidn o
incumplimiento de alguna de las condiciones establecidas en las bases,
dard lugar a la exclusidn en la seleccion y/o sorteo, 0 a la anulacion de (a
adjudicacion, con (a pérdida del adjudicado y del deposito realizado.

Tener deudas pendientes de pago de tributos o tasas con el Ayuntamiento
de Sant Joan Despl.

Presentacion de mas de una solicitud por parte de la misma persona o
figurar como miembro de (a unidad de convivencia de otro solicitante.

No destinar a domicilio habitual y permanente de vivienda adjudicada,
en el plazo maximo de tres meses desde la firma de (a escritura de
compraventa, para la totalidad de personas incluidas a a solicitud.

En el supuesto de que cualquiera de las personas adjudicatarias no
quisiera 0 no pudiera formalizar el contrato, ni efectuar los pagos
previstos en los plazos indicados, se entenderd que renuncia a la
adjudicacidn, y traspasaran sus derechos, por riguroso orden de salida
delsorteo, a la primera persona adjudicataria en reservay sucesivamente
a la siguiente, hasta formalizar los contratos.

EL incumplimiento de los requisitos de la convocatoria asi como los
establecidos en el Registro de Solicitantes de Vivienda con Proteccion
Oficial de Sant Joan Despi, supondrd la pérdida de la condicion de
adjudicatarioy la consiguiente pérdida del derecho a acceder a la vivienda
por el cual ha resultado seleccionado. Igualmente, tampoco podrd formar
parte de la lista de espera aprobada en la convocatoria.

16. INTERPRETACION DE LAS BASES.
Lainterpretacion de las bases se lLevard a cabo por el Consejo de administracién
de ADSA. gue igualmente resolverd las dudas que se presenten.

Sant Joan Despl, 26 de enero de 2026.



